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证券代码：601888    证券简称：中国中免   公告编号：临 2021-007 

中国旅游集团中免股份有限公司 

关于全资孙公司对外投资的公告 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：三亚国际免税城一期 2 号地项目（暂定名） 

 投资金额：人民币 36.9 亿元 

 特别风险提示：关于本项目的风险详见本公告“五、对外投资的风险分析”，

本项目中涉及增加免税商业营业面积，须获得相关部门核准。 

 
一、对外投资概述 

为充分把握海南自由贸易港发展的新机遇，完善公司在海南市场的免税业务

布局，扩大公司主营业务规模和完善配套服务，充分发挥规模效应和业务协同优

势，中国旅游集团中免股份有限公司（以下简称“公司”）全资孙公司中免（海

南）投资发展有限公司（以下简称“海南投资公司”）拟投资人民币 36.9 亿元用

于三亚国际免税城一期 2 号地项目（暂定名，以下简称“本项目”、“项目”）

建设，致力于将其建设成为集免税商业与高端酒店为一体的旅游零售综合体项

目，通过与三亚国际免税城、三亚海棠湾河心岛项目有机结合，业态互补，打造

三亚海棠湾一站式高端旅游消费目的地。 

2021 年 3 月 18 日，公司召开第四届董事会第十次会议，全票审议通过了《关

于投资建设三亚国际免税城一期 2 号地项目的议案》。 

本项目无须提交公司股东大会审议。 

本项目不构成关联交易，亦不属于重大资产重组事项。 

 
二、投资主体的基本情况 

公司名称：中免（海南）投资发展有限公司 

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：海南省三亚市海棠湾区三亚国际免税城地下一层 1 号办公室 
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法定代表人：王建党 

注册资本：4,000 万元人民币 

经营范围：旅游项目投资，投资管理，投资咨询，酒店管理，会所管理，代

建项目管理，货物及技术进出口，物业管理，商业零售（香水、化妆品、护肤品、

服装、箱包、皮具、皮鞋、领带、丝巾、手表、眼镜、电子产品、工艺品<象牙

及其制作除外>、玩具金银贵金属制品），机动车公共停车场服务，商务服务，销

售水、电、燃气，房地产开发经营。  

股权结构：公司全资子公司中免投资发展有限公司持有其 100%股权。 

 
三、投资标的基本情况 

（一）项目背景 

2011 年 10 月，公司全资孙公司以挂牌方式竞得三亚市海棠湾 40 号开发单元

A8-04 地块土地使用权。根据公司发展规划，该地块分两期建设，一期 1 号地项

目为现在的三亚国际免税城，该项目于 2014 年 9 月营业，2018-2020 年分别实现

营业收入 80.10 亿元、104.65 亿元、213.53 亿元，实现净利润 11.06 亿元、14.21

亿元、29.67 亿元（2020 年度数据未经审计），公司获得了良好的投资回报；一期

2 号地项目为本项目，经多次协商沟通，反复论证，公司拟将其建设成为集免税

商业与高端酒店为一体的旅游零售综合体项目。 

（二）项目名称 

三亚国际免税城一期 2 号地项目（暂定名） 

（三）项目位置 

本项目坐落于海南省三亚市东北部，位于海棠湾一线海景区域内，距离三亚

市区 28 公里，东至海棠湾海岸线、西至三亚国际免税城、南至威斯汀酒店、北

至洲际酒店，地理位置稀缺。 

（四）项目用地情况 

规划用途 容积率 面积（㎡） 建筑密度 

商服（旅游）用地 ≤0.86 108,799.33 ≤50% 

（五）项目规模 

本项目用地面积为 10.88 万平方米，总建筑面积约为 17.25 万平方米，其中

地上建筑面积约为 10.70 万平方米，地下建筑面积约为 6.55 万平米。 
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（六）项目定位 

1、整体定位 

公司致力于将本项目建设成为集免税商业与高端酒店为一体的旅游零售综

合体项目，通过与三亚国际免税城、三亚海棠湾河心岛项目有机结合，业态互补，

打造三亚海棠湾一站式高端旅游消费目的地。 

2、具体定位 

（1）免税商业定位：依托三亚国际免税城核心优势，扩建免税营业面积，

引进高端奢侈品牌，丰富品类，实现三亚国际免税城整体升级。 

（2）酒店定位：地标型、国际高端知名品牌酒店。 

（七）项目开发期限 

免税商业部分：计划建设周期为 21 个月。 

酒店部分：计划建设周期为 48 个月。 

（八）项目投资额及资金来源 

本项目总投资额为人民币 36.9 亿元，资金来源为自筹资金。 

（九）经济可行性分析 

本项目开发成本约为 35.75 亿元，期间费用约为 1.15 亿元，其中开发成本主

要包括土地成本、基础设施建设费用、建筑安装工程费及不可预见费等。 

根据测算，本项目投资内部收益率约为 10.8%，财务净现值 2.8 亿元，静态

回收期 15.0 年，动态回收期 15.7 年。 

 
四、对外投资对上市公司的影响 

本次对外投资是基于公司发展战略而作出的慎重决策，是公司充分把握海南

离岛免税发展机遇，践行打造海南国际旅游消费中心国家战略的重要举措，有利

于实现公司战略与国家战略、区域经济发展战略的有机统一，有利于提升公司免

税主业价值链，延伸升级产业链，提升公司的整体竞争力和可持续发展能力，符

合公司向世界一流的全球化免税运营商不断迈进的战略愿景。 

本项目建成后，将有效弥补现有三亚国际免税城营业面积的不足，提升与国

际知名品牌商的合作广度和深度，进一步提高公司免税业务的核心竞争力；本项

目建成后将与三亚国际免税城、三亚海棠湾河心岛项目有机融合，增强公司在海

南市场的业务协同效应，进一步提升公司在海南省乃至全国、全球免税市场的综
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合竞争力和品牌影响力。 

本项目建成后，将使公司资产配置更为合理，资产运营效率得到提高，进一

步增强企业活力和公司可持续发展能力，实现资本、资产、经营三轮驱动的高质

量发展。本项目不会对公司 2021 年总资产、净资产、负债、净利润等财务状况

构成重大影响。 

 
五、对外投资的风险分析 

（一）市场风险 

随着海南离岛免税政策的进一步放开，离岛免税业务竞争加剧，本项目对目

标客群的吸引力存在不确定性，客流量可能不达预期。公司将通过规模化优势提

升议价能力，降低采购成本，提高线下客流转化率，并借助产品的级次、丰富度

以及货品的及时性等优势加大对目标客群的吸引力；公司将充分挖掘、创新本项

目在旅游淡季的主题亮点和季节性市场机遇，营造稳定的客流。 

（二）经营管理风险 

本项目所在湾区内已入驻及计划入驻的酒店较多，在持续开发过程中，存在

目标客群与消费需求变化导致经营战略调整的风险。另外也存在专业人才缺乏、

管理经验不足的风险。公司将实时监控酒店经营情况，及时调整经营策略，同时

加强内外部人才挖掘、培养，发挥现有人才专长，全程参与项目建设、管理、指

导、监督和运营，同时拓宽市场化人才引进渠道，不断引进当地优秀专业人才。 

（三）开发建设风险 

本项目现场临近海岸，地下水位高，建筑高度较高，还涉及大面积、系统复

杂的屋面钢结构和屋面维护结构，施工难度高。公司将成立现场环境应急领导小

组，建立现场监测体系，确保现场施工安全；公司将聘请专业设计咨询单位，对

建筑空间造型、交通动线等进行优化，对屋面钢结构、幕墙等专项设计进行深入

的效果把控，实现设计、施工的有效衔接和问题解决。 

 

特此公告。 

 

中国旅游集团中免股份有限公司 

董  事  会 

二〇二一年三月十九日 


